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(年6回決算型)

愛称：ミズナラ （追加型投信/内外/資産複合）
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※上記は一例であり、すべてを表すものではありません。
※比率は組入有価証券評価額に対する割合です。
※上記は過去の実績であり、将来の動向を示唆・保証するものではありません。

*ウエリントン・グローバル・プロパティ・ファンド

「世界不動産関連＊」の運用について

テナント オーナー

＜調査のイメージ＞

✓ テナントとオーナーの双方から情報収集し、産業アナリストが運用チームへ情報を共有しています。

✓ テナント動向の調査で業績に影響する情報をいち早く掴み、より精度の高い投資判断を可能としています。
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情報を共有、投資判断に活用

✓ REIT（不動産投資信託）に加えて、不動産関連株式も投資対象とし幅広い投資機会を追求します。

世界不動産関連の構成比（単位：％）

 （２026年7月末時点）

デベロッパー（住宅の開発・分譲などを行う企業）＊や、 

ホテル・リゾート施設の運営企業、テーマパークの運営

企業、鉄道関連企業などが投資対象に含まれます。

不動産関連株式

*各国の制度によっては、REITの形態をとっている法人にも開発行為
が認められています。

テナントとオーナーの双方を調査する運用体制

～テナント動向にも着目したユニークな運用戦略～
ミズナラ通信④

不動産関連株式への投資で幅広い事業を捉える

不動産関連

株式

22.4

REIT

77.6



いちよし・グローバル好配当戦略ファンド(年6回決算型)

愛称：ミズナラ （追加型投信/内外/資産複合）

✓ 香港の不動産市場は選別的な回復局面にあり、
セントラル地区では金融機関を中心に一等地
オフィス需要が想定以上に回復しています。

✓ 今後は高級商業施設「Landmark」の再開発に
よる旗艦店拡充と顧客体験向上が、同社の集客
力・収益力のさらなる強化につながると期待
されます。
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※上記は２０２６年７月末時点における「ウエリントン・グローバル・プロパティ・ファンド」の組入銘柄です。
※上記は個別銘柄への投資を推奨するものではありません。また、今後の組入を保証するものではありません。
※上記は過去の実績であり、将来の動向を示唆・保証するものではありません。

香港ランド・ホールディングス （香港）

株価の推移
（２０２１年７月末～2026年７月末、日次）

不動産関連株式

米国最大級のシニア住宅運営会社。高齢者向け住宅
コミュニティおよび介護サービスを提供。

ブルックデール・シニア・リビング （アメリカ）

香港セントラル地区を中心に、アジアで高品質な
オフィスビルおよび高級商業施設を保有・運営する
不動産会社。

（香港ドル）

（年/月）

株価の推移
（２０２１年７月末～2026年７月末、日次）（米ドル）

（年/月）

REIT

出所：ブルームバーグ、ウエリントン・マネージメント・カンパニー・エルエルピーからの情報を基に東京海上アセットマネジメント作成

ファンドマネージャーの注目銘柄（2026年7月末時点）

エクイニクス （アメリカ）

株価の推移
（２０２１年７月末～2026年７月末、日次）

データセンター特化型REIT。一般企業、クラウド
事業者、通信会社をつなぐ世界最大級のデータセン
ター・デジタルインフラ企業。

（米ドル）

（年/月）

不動産関連株式

✓ 米国の高齢化進展を背景に、シニア住宅需要は
長期的な拡大局面にあります。

✓ 入居率や新規入居者数が着実に改善している
ほか、施設品質への投資や運営改善も進んで
おり、売上・利益・キャッシュフローの拡大が期待
されます。 0
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✓ AIやクラウドの拡大により、データセンター需要
は中長期的に成長する見込みです。

✓ 同社の顧客契約は堅調に推移し、新規データセ
ンターも開業前から高稼働率を確保。開発効率
の改善も進み、業績拡大が期待されます。
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愛称：ミズナラ （追加型投信/内外/資産複合）
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ファンドの主なリスク ※詳細は投資信託説明書（交付目論見書）をご覧ください。
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愛称：ミズナラ （追加型投信/内外/資産複合）
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お申込みメモ ※詳細は投資信託説明書（交付目論見書）をご覧ください。
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愛称：ミズナラ （追加型投信/内外/資産複合）
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※詳細は投資信託説明書（交付目論見書）をご覧ください。ファンドの費用

※上記に記載する手数料等の合計額については、保有期間等に応じて異なりますので、事前に表示することができません。

※ファンドが実質的に投資するREITについては、市場の需給等により価格形成されるため、REITの費用は表示しておりません。

※実績報酬の詳細については、投資信託説明書（交付目論見書）等をご覧ください。



いちよし・グローバル好配当戦略ファンド(年6回決算型)

愛称：ミズナラ （追加型投信/内外/資産複合）

一般的な留意事項

◼ 当資料は、東京海上アセットマネジメントが作成した販売用資料であり、金融商品取引法に基づく開示資料ではあ

りません。お申込みに当たっては必ず投資信託説明書（交付目論見書）をご覧の上、ご自身でご判断ください。投

資信託説明書（交付目論見書）は販売会社までご請求ください。

◼ 当資料の内容は作成日時点のものであり、将来予告なく変更されることがあります。

◼ 当資料は信頼できると考えられる情報に基づき作成しておりますが、その正確性、完全性を保証するものではあ

りません。当資料に掲載された図表等の内容は、将来の運用成果や市場環境の変動等を示唆・保証するものでは

ありません。

◼ 投資信託は、値動きのある証券等（外貨建資産に投資する場合には、この他に為替変動リスクもあります）に投資

しますので、基準価額は変動します。したがって、元本が保証されているものではありません。

◼ 投資信託は金融機関の預金とは異なり元本が保証されているものではありません。委託会社の運用指図によっ

て信託財産に生じた利益および損失は、全て投資家に帰属します。

◼ 投資信託は、金融商品取引法第37条の6の規定（いわゆるクーリング・オフ）の適用はありません。

◼ 投資信託は、預金および保険契約ではありません。また、預金保険や保険契約者保護機構の対象ではありません。

◼ 登録金融機関から購入した投資信託は投資者保護基金の補償対象ではありません。
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■ お申込み、投資信託説明書（交付目論見書）のご請求は ■ 設定・運用は
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